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松江区车墩镇人民政府文件

车墩镇 2025年度高馨雅苑动迁安置房
分配方案

为切实保障动迁户利益，解决部分动迁户的安置需求，经

镇政府研究，决定对高桥 09-01地块高馨雅苑动迁安置房源开

展安置分配工作。为确保分房工作公正、平稳、有序开展，统

筹考虑动迁户数量和安置房源等实际情况，科学制订本次分配

方案。

一、安置对象

根据可供房源总数及前期动迁户报房户数和套数，经镇政

府研究讨论，确定本次安置分配对象须满足以下条件：

1.2025年 5月 31日之前签订动迁协议；

2.定向报房在高桥地块；

3.定向报房在非高桥地块、房源非全镇统筹，经征询，自

愿安置在高桥地块；

4.安置房源为全镇统筹。

二、安置房源

车府〔2025〕125号
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（一）可供房源总数

高桥 09-01地块共计 1762套房源，其中：大套（约 115㎡）

238套，中套（约 90㎡）646套，小中套（约 70㎡）557套，

小套（约 55㎡）321套。

各类安置对象本次拟安置套数如下：

1.定向报房在高桥地块的，在高桥地块的报房应分尽分；

2.定向报房在非高桥地块、房源非全镇统筹，经征询，自

愿安置在高桥地块的，每户拟安置 1套；

3.安置房源为全镇统筹，2022年 8月之前签订动迁协议的，

每户拟安置 2套；

4.安置房源为全镇统筹，2022年 8月之后签订动迁协议的，

每户拟安置 1套。

本次分房拟安置 1543套。房源分布明细见下表。

房源 合计套数
套型

大套 中套 小中套 小套

09-01地块 1762 238 646 557 321

本次拟安置 1543 230 600 422 291

剩余房源 219 8 46 135 30

（二）房源名额分配

根据安置房数量及动迁户申报套型总数，将相对应的房源

数量发放至各村居。各村居应根据安置对象类别做好相应的宣

传告知和公示等程序，务必公开公平公正。此外，在保证安置



- 3 -

节点、套型套数不变的前提下，鼓励村居之间自行调剂，相互

消化房源需求，确保拟安置房源全量分配完成。

（三）套型申报确定

如动迁户有特殊情况需调整套型的，可在各村居上报套型

名单前重新申报，但不得超过原申报面积。

三、分配方式

本次分房采取抽签定房的形式。

（一）抽签资格确认

抽签人必须为动迁协议的签约人，抽签人所抽取的抽签结

果对其全体家庭成员具有约束力。如签约人因特殊原因确实无

法前来抽签的，可在司法所和所属村（居）委会的见证下，对

父母、配偶、子女进行委托。动迁协议人已死亡的，须由所有

法定（或遗嘱）继承人推举一位继承人作为抽签人，并在司法

所和所属村（居）委会的见证下，对其进行委托。

受托人须在抽签活动开始前提交委托材料，并于活动当天

携带委托书、委托人身份证原件、受托人身份证原件参与抽签

定房。

（二）采取抽签选房

1.第一轮抽签确定抽签房源顺序号。所有符合参加安置分

房的动迁户，均通过抽签的方式确定正式抽签定房的先后顺序。

（1）动迁户按照签约时间的先后顺序进行房源顺序号抽

签；
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（2）每户以签订的动迁协议为计算单位，即每户每份协议

抽 1个顺序号。

2.第二轮抽签确定抽签房源定位号。动迁户根据第一轮抽

取的房源顺序号先后，参加第二轮抽签确定自己所报套型的具

体位置，包括幢号、楼层和室号等，每户根据所报套型在对应

的房源票箱内进行抽取。

（三）全程司法公证

本次分房的顺序号和定位号抽签邀请上海市松江公证处进

行现场监督公证；车墩镇司法所对本次活动涉及的委托书及抽

签过程进行见证。

1.抽签顺序号和房源定位号按实际数量制作完成后，交由

上海市松江公证处封签保存；

2.本次抽签定房委托车墩镇城市综合管理办公室组织实

施。抽签当日在组织实施方邀请部分动迁户代表见证下，按现

场工作规则启封抽签顺序号和房源定位号，放入对应的抽签箱，

供动迁户抽签；

3.定位号套型用四种不同的颜色分别制作，以便识别；

4.当天抽签活动结束后，对剩余顺序号和定位号进行公证

和现场封存，供次日参加分房人员继续抽签。

四、具体安排

（一）前期准备工作

1.制订安置分配方案。科学制定分配方案和选房流程，并
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收集、梳理分房资料，同时召开村居意见征询会征求相关意见。

2.确定分房对象名单。对照 2025年 5月 31日之前签订动

迁协议的动迁户名单和房源总数：

首先，梳理定向报房在高桥地块的动迁户和房源数，确定

应分房名单①；

其次，对照报房在南部大居、郊野公园、华阳社区等非高

桥地块的动迁户和房源数，由各村居征求动迁户意愿，确定应

分房名单②；

最后，去除上述应安置房源后，因有余量房源，统筹考虑

房源为全镇统筹的动迁户和房源数，确定应分房名单③；

由①+②+③构成最终分房对象名单。

3.对接公证处。通过提前对接公证处，明确需要审核的资

料清单、分房流程、公证书内容和格式。

4.审核安置房源套型数据。抽取部分房号，实地查看房型、

面积是否与建设单位提供材料相符。核对抽签材料中不同套型

面积房源数量及房号是否与实际相符。

5.组织完善报房手续活动。通知预报房项目动迁户，于 2025

年 4月 14-18日，到动迁办完善报房手续。

6.组织动迁户预看房。制定预看房方案。组织有安置意愿

的动迁户于 2024年 12月 28-29日，2025年 1月 4-5日；2025

年 6月 3-26日期间每周三进行预看房。

7.准备场地相关物资。选定布置分房现场，做好宣传资料、



- 6 -

分房材料清单、展示图版、抽签票箱和房源号等相关材料和物

资的准备。

（二）分房实施步骤

1.抽取房源顺序号。动迁户均通过抽签的方式，确定正式

抽签定房的先后顺序。即资格确认完成后，现场抽取房源定位

号的抽签序号。

2.抽取房源定位号。动迁户根据第一次抽取的房源顺序号

抽取房源定位号，在确定具体房号后及时在现场登记点进行确

认公证。

3.房源自愿调剂。允许参加分房的动迁户之间，根据双方

意愿，在协商一致的前提下，在抽签定号后一周内自主调剂动

迁安置房位置。原则上只允许等面积套型互相调剂，并且需要

签署自愿调剂承诺书并在镇城管办、司法所备案。

（三）安置房款结算

安置房价款结算。动迁户在抽签确定房源后，可按实测面

积进行房屋价款结算，房屋价款依据楼层和坐落位置等情况实

行“一房一价”，具体价格根据区房管局测绘的实际面积与协议

面积的差值分段计价。

1.安置价格。分为三种情况：

（1）适用居民私有房屋动迁户

安置基价

（元/平方米）
分段结算标准

结算单价

（元/平方米）
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5000

协议面积的 110%（含） 5000

协议面积的 110%-130%（含） 10500

协议面积的 130%以上 16000

（2）适用农村集体土地动迁户（离婚户除外）：

①适用非项目提前动迁、农民集中居住项目（集镇南拓展

除外）动迁户（离婚户除外）

安置基价

（元/平方米）
分段结算标准

结算单价

（元/平方米）

5000
协议面积+20平方米（含） 5000

（协议面积+20平方米）以上 16000

②适用农民集中居住项目（集镇南拓展）动迁户（离婚户

除外）

安置基价

（元/平方米）
分段结算标准

结算单价

（元/平方米）

5000
协议面积的 110%（含） 5000

协议面积的 110%以上 16000

③适用 G320车亭公路拓宽项目动迁户（离婚户除外）

安置基价

（元/平方米）
分段结算标准

结算单价

（元/平方米）

5000
协议面积的 110%（含） 5000

协议面积的 110%以上 16000

④适用沪苏湖、沪昆铁路工程项目动迁户（离婚户除外）

安置基价 分段结算标准 结算单价
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（元/平方米） （元/平方米）

5000
协议面积的 110%（含） 5000

协议面积的 110%以上 16000

⑤适用其他农村集体土地动迁户（离婚户除外）

安置基价

（元/平方米）
分段结算标准

结算单价

（元/平方米）

5000

协议面积的 110%（含） 5000

协议面积的 110%-120%（含） 12000

协议面积的 120%以上 16000

（3）适用离婚户
安置基价

（元/平方米）
分段结算标准

结算单价

（元/平方米）

5000

按离婚户政策安置的协议面积 55

平方米或 90平方米
5000

协议面积以上部分 16000

2.楼层差价。按不同地块对应楼层高度确定基价，各楼层

价格在基价上根据楼层高低作相应增减，增减额如下：

楼高为 17层，以 8楼为基价，每高一层每平方米增加 100

元，每低一层每平方米减少 100元。

3.具体结算方式、流程和要求以相关房源结算方案为准，

参照《车墩镇华冠苑和联民雅苑结算工作方案》（车府﹝2022﹞

215号）实施。

五、分工安排

为保障此次安置房分配工作顺利进行，在镇成立分房领导

小组，明确成员单位的同时，再下设 8个工作小组（★为牵头
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部门（单位））：

（一）指挥协调工作小组

责任领导：高国相、薛文飞、刘峥

责任部门：各部门及基层单位

主要工作职责：①对各工作小组之间进行统筹、协调、督

促；②对分房现场布置进行方案论证和全面验收；③主持、指

挥、协调分房会并及时处理应对突发事件；④要求所有参与分

房领导及工作成员统一着装（志愿者服等）、持证进场上岗；⑤

及时做好各项善后工作等。

（二）材料准备工作小组

责任领导：许雁、陆汇超

责任部门：★城管办、城建中心、城东公司

主要职责：①分房方案下发；②平面布置、房型图版制作；

③抽签箱制作；④购房协议（电子版）；⑤物业交费、装修注意

事项等；⑥其他相关材料等。

（三）宣传通知工作小组

责任领导：顾晓峰、颜瑾

责任部门：★党群办（宣传）、城管办、相关村（居）

主要职责：①制作发放动迁户的分房宣传资料；②发放参

加分房通知；③进行政策宣传引导；④各种疑难问题解答；⑤

基层意见建议反馈；⑥分房现场宣传氛围营造等。

（四）司法公证工作小组

责任领导：陆联群、汪涛
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责任部门：★司法所、城管办、信访办、纪检监察室、城

建中心、公证处

主要职责：①分房现场全程见证；②有关矛盾调解调处；

③接受处理来信来访；④受理相关动迁举报；⑤对委托抽签户

进行见证等。

（五）安全保障工作小组

责任领导：郁凤光

责任部门：★平安办、城运中心、城管中队、派出所、交

警四大队、消防中队、社区卫生服务中心

主要职责：①分房现场安保（需做专业方案）；②现场交保

（需做专业方案）；③现场环境秩序维护；④现场封闭式管理；

⑤现场分区域管控；⑥现场物品器材日夜值守看护；⑦医疗救

护和消防应急（救护车、消防车、医生、器材配套）。

（六）后勤保障工作小组

责任领导：周杰

责任部门：★党政办、城管办、环卫公司

主要职责：落实社会化服务，进行现场搭台搭棚、桌子椅

子、电器音响、叫号器、等候座位、分房现场监控视频、功能

区布局、茶水准备等配套，设置分房功能区（材料审验区、等

候区、核心区、抽签区），负责场内外环境卫生等。

（七）房款结算工作小组

责任领导：邵方兴

责任部门：★财政所、经发中心、城管办、城东公司
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主要工作职责：①总房款结算；②过渡费结算；③利息结

算；④房屋楼层差价结算；⑤成本价、市场优惠价结算；⑥物

业相关费用的结算等。

（八）登记交房工作小组

责任领导：徐春元、许松

责任部门：★城东公司、城管办、司法所、社事办、城建

中心、公证处

主要工作职责：①抽签顺序号现场登记；②抽签房源号现

场登记；③抽签结果上墙公示；④协调城东公司具体办理相关

手续；⑤通知各动迁户到指定银行交款；⑥组织看房、验房、

交付房屋等。

各工作小组应按照职责分工要求并结合实际需要，仔细分

析各环节流程，梳理汇总各种情况后严密设定对应的具体操作

方案和工作措施，做到相互配合、相互协调、相互支持。

六、相关责任

有下列情形之一的，由动迁户承担相关责任：

（一）无正当理由不参加抽签分配

动迁户在收到分房书面通知后，无正当理由未在规定时间

内到达现场参加安置房分配活动的，视为自动放弃本次安置，

待下一期动迁分房时再作分配。

（二）逾期不结算房款

在接到结算房款通知后，动迁户应及时结算全部房款，逾

期不作结算的，该房源相应的过渡费发放至对应批次集中办理
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房款结算当月为止，且动迁户承担相应房源空置产生的物业费。

（三）过渡费不予发放的情形

动迁户根据分房原则，在可供房源位置、套型和报房意愿

一致的前提下，参与分房活动并按已选定房屋套型进行安置。

在此次动迁安置房分配中，若动迁户坚持放弃参与分房活动，

则扣除应安置套型面积对应的过渡费，且过渡费发放至对应批

次集中办理房款结算当月为止。

七、工作要求

为保障安置分房工作顺利、稳妥推进，各单位要加强领导，

统一思想，把此次分房工作当做近阶段的一项重点工作，充分

做好各项准备，并落实专人负责。相关村居要加强对动迁户的

宣传引导，做好分房政策解释工作、动迁户解惑释疑工作，及

时化解处置各类矛盾，上报有关舆情动态。

各单位按照实施方案，共同参与分房现场管理工作，相互

配合、相互协调、相互支持，通过全镇上下通力协作，各司其

职、各负其责，确保分房工作平稳有序开展。

八、本方案由上海市松江区车墩镇人民政府城市综合管理

办公室负责解释。

九、自本方案颁布之日起实行安置房分配工作。

松江区车墩镇人民政府

2025年 6月 25日

松江区车墩镇人民政府办公室 2025年6月25日印发


